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         บทที่ 1 

        บทน ำ   
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ตั้งอยู่ริมถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ ากดั เป็นอาคารชุดพกัอาศยั (อาคารชุด) สูง 29 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนท่ีดินก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากบั 111.65 ม. โดยมีห้องชุดพกัอาศยั 
315 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 166 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ปกติจ านวน 4 คนั ท่ีชั้น 1 และท่ีจอดรถแบบ
อตัโนมติัจ านวน 162 คนั ท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 27 พ้ืนท่ีโครงการขนาด 1-2-56 ไร่ หรือ 2,624 ตร.ม. 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ตั้งอยู่ริมถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ ากัด (บริษทัได้ท าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ 
โครงการ YPM (วายพีเอ็ม) เป็น โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 แลว้เม่ือวนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 
2568 ดังแสดงในภำคผนวก ก-1) ทั้ งน้ีโครงการเข้าข่ายท่ีต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิ เคราะห์  ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  พ .ศ . 2555 ” ออกตามความใน
พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตาม
กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพ่ือน าเสนอต่อส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง ทั้งน้ี
โครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
แลว้ตามหนังสือ ทส 1010.5/1580 ลงวนัท่ี 4 กุมภาพนัธ์ 2562 เรียบร้อยแลว้ ดังแสดงในภำคผนวก ก-2   และ
ไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน
ภำคผนวก ก-3 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง 
คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจ าเดือน
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กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ส้ินสุดการก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อส านักส่ิงแวดล้อมกรุงเทพมหานคร 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติเละส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตหว้ยขวางต่อไป 

ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ช่วงก่อสร้าง) 
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-4 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ตั้งอยู่ริมถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปท่ี 1.1 

 

 

รูปที ่1.1 แผนที่สังเขปแสดงที่ตั้งโครงกำร เดอะ เบส เออร์เบิน พระรำม 9  
(เดิมคือช่ือโครงกำร YPM (วำยพเีอม็)) 
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1.2.2 สภำพปัจจุบัน 
  

ปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการก่อสร้างเสร็จ 100 เปอร์เซ็นต์ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 โดยโครงการ
ได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) 
เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-5 

 

   
 

  
 

  
 

รูปที ่1.2 รูปสภำพปัจจุบันของโครงกำรอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรก่อสร้ำง 
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รูปที ่1.2 (ต่อ) รูปสภำพปัจจุบันของโครงกำรอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรก่อสร้ำง 
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1.2.3 กำรคมนำคมเข้ำพ้ืนที่โครงกำร 
 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พ้ืนที่โครงกำร มี ดังนี ้
 

      โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ไดอ้อกแบบใหมี้เส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ 
จ านวน 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนพระราม 9 ซ่ึงการเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทาง
คมนาคมหลกั ดงัน้ี 

 (1) ผูท่ี้มาจากทิศเหนือ สามารถใชเ้ส้นทางหลกัได ้2 เส้นทาง คือ เดินทางมาจากถนนรัชดาภิเษก ใน
ทิศทางมุ่งทิศใต ้สามารถเล้ียวเขา้สู่ถนนพระราม 9 ไดท่ี้แยกพระราม 9 ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก จนถึงแยก  
อ.ส.ม.ท. เพ่ือเขา้สู่ถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก เช่นเดียวกนั 

 (2) ผูท่ี้มาจากทางดา้นทิศใต ้สามารถใชเ้ส้นทางหลกัไดห้ลายเส้นทาง คือ สามารถใชเ้ส้นทางถนน
อโศกมนตรีในทิศทางมุ่งทิศเหนือ สามารถเล้ียวเขา้สถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ไดท่ี้ส่ีแยก
พระราม 9 แลว้ตรงไปอีกประมาณ 500 ม. โครงการจะตั้งอยูท่างซา้ยมือ หรือถา้เดินทางมาจากถนนดินแดง 
ใหต้รงมาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง แลว้ตรงเขา้สู่ถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ท่ีส่ีแยกพระราม 
9 จากนั้น ตรงไปอีก 500 ม. โครงการจะตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

 (3) ผูท่ี้มาจากทิศตะวนัออก สามารถใชเ้ส้นทางถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก เม่ือผา่น
แยกผงัเมืองใหต้รงไปกลบัรถท่ีบริเวณแยก อ.ส.ม.ท. เพ่ือเขา้สู่ถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก 
ตรงไปอีก 500 ม. โครงการจะตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

 (4) ผูท่ี้มาจากทิศตะวนัตก สามารถใชเ้ส้นทางถนนเพชรบุรี เขา้สู่ถนนเพชรอุทยัเพ่ือเล้ียวขวาเขา้
ถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ท่ีบริเวณแยก อ.ส.ม.ท. จากนั้นตรงไปอีกประมาณ 500 ม. 
โครงการจะตั้งอยูท่างซา้ยมือ หรือมาจากถนนพระราม 9 ซอย 6 ตรงไปยงับริเวณแยกผงัเมืองเล้ียวซา้ยเขา้
ถนนพระราม 9 ในทิศทางมุ่งสู่ทิศตะวนัตก เพ่ือกลบัรถบริเวณแยก อ.ส.ม.ท. เขา้สู่ถนนพระราม 9 ในทิศทาง
มุ่งสู่ทิศตะวนัออก โครงการจะตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

 นอกจากน้ี การเดินทางเขา้สู่โครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าใตดิ้น ซ่ึงมีสถานีท่ีใกลพ้ื้นท่ี
โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีพระราม 9 จากนั้น ต่อรถโดยสารประจ าทางเพ่ือเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการ 
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1.2.4 อำณำเขตติดต่อ  
 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีโล่ง (เป็นพ้ืนท่ีของการรถไฟสาย

บ าง ซ่ื อ -คลองตัน ) ถัด ไป เป็ น ถนน
วฒันธรรม และร้านอาหารซีฟูดส์ และ
กรมโยธาธิการและผงัเมือง 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนพระราม 9 มีเขตทางกวา้ง 31.00 ม. 
ถดัไปเป็นอาคารส านักงาน อาคารว่องไว
พาณิชย ์

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีโล่ง (เป็นพ้ืนท่ีของการรถไฟสาย
บางซ่ือ-คลองตนั) ถดัไปเป็นแยกผงัเมือง 
ถนนวฒันธรรมและกรมโยธาธิการและ
ผงัเมือง 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีเต็นท์รถ บา้นเลขท่ี 73 (สมาร์ท คาร์ 
พ ระราม  9) ถัด ไปอาคารส านั ก งาน  
บริษทั กลอร่ีเฮาส์ จ ากดั และอาคารชุดอยู่
อาศยั LPN พระราม 9 

 
     
      

 
 

               
                                                             

            
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                                                 
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ของ บริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ ากดั 
 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - กนัยายน พ.ศ. 2568 (ส้ินสุดการก่อสร้าง)                                                                                         1-8 

1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร  
 

 โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 29 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร โดยจดัให้มีโถงตอ้นรับ และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคารท่ีชั้น 1 
และท่ีจอดรถภายในอาคาร (ระบบอตัโนมติั) ท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 27 ห้องชุดพกัอาศยัท่ีชั้น 3 ถึงชั้น 26 (รวม 23 
ชั้น) สระวา่ยน ้าและหอ้งออกก าลงักาย ท่ีชั้น 27 และ 28 ตามล าดบั  
 
ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ย ถังเก็บน ้ า ถังเก็บน ้ าดับเพลิง ห้องป้ัมน ้ า บันได 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า 
ชั้น 1 ประกอบดว้ย ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องน ้ าส าหรับผูพิ้การ 
ห้องจดหมาย ห้องพกัขยะรวม บนัได ลิฟตแ์ละโถง
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงตอ้นรับท่ีจอด
รถยนต์ปกติจ านวน 4 คนั ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั
จ านวน 6 คนั และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้น 3-6 ประกอบดว้ย ห้องพักอาศัยจ านวน 12 ห้อง/ชั้น (รวม 48 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน บันได 
ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และท่ีจอด
รถแบบอตัโนมติัจ านวน 6 คนั/ชั้น (รวม 24 คนั) 

ชั้น 7-14 ประกอบดว้ย ห้องพักอาศัยจ านวน 11 ห้อง/ชั้น (รวม 88 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทารงเดิน บนัได 
ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และท่ีจอด
รถแบบอตัโนมติัจ านวน 6 คนั/ชั้น (รวม 48 คนั) 

ชั้น 15-21 ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 17 ห้อง/ชั้น (รวม 119 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน บันได 
ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และท่ีจอด
รถแบบอตัโนมติัจ านวน 6 คนั/ชั้น (รวม 36 คนั) 

ชั้น 22 ประกอบดว้ย พกัอาศัย จ านวน 12 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องพัก
ขยะประจ าชั้ น  ทางเดิน บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว และท่ี
จอดรถแบบอตัโนมติัจ านวน 6 คนั 
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ชั้น 23-26 ประกอบดว้ย ห้องพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง/ชั้น (รวม 48 ห้อง) 

ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น ทางเดิน บันได 
ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และท่ีจอด
รถแบบอตัโนมติัจ านวน 6 คนั/ชั้น (รวม 24 คนั) 

ชั้นงานระบบ ประกอบดว้ย ทางเดิน บันได ห้องพัดลมดูดอากาศ ห้องป้ัมน ้ า 
และถงัป้ัมน ้า และท่ีจอดรถอตัโนมติัจ านวน 6 คนั 

ชั้น 27 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร 

โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งซาวน่า 

สระวา่ยน ้า และพ้ืนท่ีสีเขียว และท่ีจอดรถแบบ

อตัโนมติัจ านวน 6 คนั 

ชั้น 28 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์โถงลิฟตโ์ดยสาร 

โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งออกก าลงักาย และหอ้ง

สันทนาการ 

ชั้น 29 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได หอ้งเคร่ืองลิฟต ์โถงลิฟต์

ดบัเพลิง หอ้งป้ัมน ้า และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้า และพ้ืนท่ี

หนีไฟทางอากาศ 

ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย ทางเดิน บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 
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1.4 กำรระบำยน ้ำ  
  
 โครงการจัดให้มีท่อระบายน ้ า และบ่อพักระบายน ้ าส าหรับระบายน ้ าฝนรอบพ้ืนท่ีโครงการ  
ซ่ึงจะรวบรวมน ้าทั้งหมดและระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะริมถนนพระราม 9 ต่อไป 
 
1.5 กำรใช้ไฟฟ้ำ  

 
 โครงการไดข้อใช้ไฟฟ้าชั่วคราวจากการไฟฟ้านครหลวง สาขาสามเสน ซ่ึงสามารถจ่ายไฟฟ้าได้
อยา่งเพียงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของชุมชนขา้งเคียง 
 
1.6 กำรใช้น ้ำ  
 
  โครงการจะใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท ซ่ึงสามารถ
ให้บริการน ้ าประปาในเขตพ้ืนท่ีให้บริการได้อย่างเพียงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของพ้ืนท่ี
ขา้งเคียงและการจ่ายน ้าของส านกังานประปาสาขาพญาไท 
 
   

 
       


